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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII
. Denumirea lucrarii:
,CONSTRUIRE PARC UNEX SI REABILITAREA ZONELOR VERZI DIN CARTIERELE 8 MARTIE,
ALEXANDRU SAHIA, GEORGE ENESCU SI MUNCII” - CARTIERUL GEORGE ENESCU
° Faza de proiectare:
Plan Urbanistic Zonal
e Adresa:
Str. George Enescu, Oras Petrila, Judetul Hunedoara, Teren nr. cadastral 64833
e Beneficiar
ORASUL PETRILA
e Initiator:
e ORASUL PETRILA
e Proiectant:
SC INGVISION SRL

1.2. OBIECTUL PUZ
e Solicitari ale temei de proiect

Documentatia initiata are drept obiectiv elaborarea documentatiei P.U.Z. In vederea crearii cadrului
legal de emitere a autorizatiei de construire, pentru lucrari de reabilitare si amenajare a terenului cu numar
cadastral 64833 - teren neproductiv, situat in intravilanul orasului Petrila, catierul George Enescu.

Lucrarile de amenajare a terenului cu nr. ca. 64833 din Cartierul George Enescu, fac parte din
Proiectul “Construire Parc Unex si reabilitarea zonelor verzi din cartierele 8 Martie, Al. Sahia, George
Enescu si Muncii”, depus in cadrul Programului Operational Asisteta tehnica 2014-2020, pe Axa
Prioritara 1 - Actiunea 1.1.1, "Asistenta orizontala pentru beneficarii fondului ESI si specific pentru
beneficiarii POAt, POIm si POC, inclusiv instruire pentru acestia si pentru potentialii beneficiarl
FESI”

e Necesitatea intocmirii documentatiei de urbanism

Prezenta documentatie se Intocmeste in urma prevederilor incluse in Certificatul de Urbanism nr.
36 din 09.03.2023 emis de catre Primaria orasului Petrila.

in conformitate cu prevedrile din Certificatul de Urbanism, se solicita elaborarea documentatiei
PUZ in baza dispozitiilor art. 18, alin. (7) din legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatii, republicata: "se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale,
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publica, grupuri
sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulatea a acestor obiective sa nu depaseasca 10%
din suprafata totala a spatiului verde”.

Proiectul "Construire Parc Unex si reabilitarea zonelor verzi din cartierele 8 Martie, Al. Sahia, George
Enescu si Muncii”, face parte dintr-o serie de proiecte demarate la nivelul orasului Petrila, cu finantare prin
POAT, ce vizeza cresterea suprafetelor de spatii verzi in zonele urbane si periurbane, reutilizarea unor
suprafete de teren degradate, reducerea emisiilor de carbon precum si Tmbunatatirea nivelului si
conditiilor de trai ale populatiei locale.
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e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. oras Petrila in vigoare, terenul reglementat este situat in UTR 3, subzona
functionala ZLM - subzona rezidentiala cu cladiri mici de tip urban - P, P+1, P+2.

Folosinta actuald a terenului conform extrasului de carte Funciara este "teren neproductiv’ -
intravilan, identificat in registrul spatiilor verzi la pozitia 352/3, aprobat prin HCL nr. 203/2022.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

In procesul de analizd, au fost evaluate toate documentatiile de urbanism realizate in zona de
studiu, fiind luate in considerare atat documentatii in curs de aprobare / realizare, precum si cele
anterioare si se propune corelarea, actualizarea tuturor reglementarilor existente.

e Legislatie care a stat la baza elaborarii documentatiei

— Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

— Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

— HGR nr. 525 Republicata din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

— ”Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000

— Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr.119/2014, cu modificarile si completarile aduse prin Ordinul nr.994,/2018
— Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicatd**)privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*)
— ”Ghidul specific - conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR 1n cadrul apelurilor
de proiecte PNRR/2022/C10-Fondul local”
e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

— Plan Urbanistic General al orasului Petrila, judetul Hunedoara - aprobat prin HCL nr. 10/2000,
cu valabilitatea prelungita prin HCL oras Petrila nr. 308/2018.
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

— Plan topografic necesar intocmirii documentatiei PUZ
— Studiu geotehnic

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Pentru zona studiata se doreste amenajarea terenului cu nr. cad. 64833, cu teren de sport si zone
de agrement pe suprafata Inierbata, alei pietonale si mobilier urban, iluminat public, amenajare peisagera
etc., In acest sens demarandu-se Proiectul "Construire Parc Unex si reabilitarea zonelor verzi din cartierele
8 Martie, Al.Sahia, George Enescu si Muncii”, care face parte dintr-o serie de proiecte demarate la nivelul
orasului Petrila, cu finantare prin POAT, ce vizeza cresterea suprafetelor de spatii verzi in zonele urbane si
periurbane, reutilizarea unor suprafete de teren degradate, reducerea emisiilor de carbon precum si
imbunatatirea nivelului si conditiilor de trai ale populatiei locale.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
e Date privind evolutia zoneil

Zona studiata trebuie analizata in contextul istoric al evolutiei activitatilor economice de extractie
a carbunelui, care au influentat in mod direct evolutia socio-economica si spatial-urbanistica a orasului
Petrila. Conform datelor istorice existente, inanul 1499, Petrila este consemnata in documente ca sat cu
caracter pastoresc, ca circa 300 de ani mai tarziu, in perioda 1830-1840 aici sa fie descoperite zacaminte
de carbuni superiori (huila), care au inceput sa fie exploatate, cu mijloace rudimentare, in 1840 de fratii
Hoffmann din Brasov. In perioada 1840-1900, o dati cu intensificarea extractiei carbunelui, au fost adusi
in aceasta regiune muncitori din Ungaria, Cehia, Polonia si Italia care au intemeiat Colonia Lonea, devenita
dupa 1918 Colonia Brdtianu, iar apoi satul Lonea, care a fost inglobat in comuna Petrila. Comuna Petrila a
fost declarata oras in 1956, azi avand in subordine administrativa 4 localitati componente: Cimpa, Jiet,
Rascoala si Tirici.

Zona studiata unde este situat terenul ce a generat documentatia PUZ, este parte a fostei localitati
Lonea, aceasta avand carecterul unei zonei rezidentiale cu structurd spatial —-urbanistica caracteristica
coloniilor munictoresti din zona Vaii Jiului.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiatd, face parte din cartierul Lonea, avand caracterul unei zonei rezidentiale cu structura
spatial —urbanistica caracteristica coloniilor muncitoresti din zona Vaii Jiului.

In urma analizei situatiei din teren, pentru zona studiata au fost identificate urmatoarele

disfunctionalitati:

e Zona in care este amplasat terenul studiat are o structura spatial - urbanistcia specifica zonelor
coloniilor muncitoresti din zona Vaii Jiului nefiind deservita de dotari publice specifice zonelor
rezidentiale urbane.

o Relieful caracteristic zonei studiate limiteaza posibilitatile de amenajare a spatiului public, in
special terenurile aferente circulatiilor publice.

e Terenul studiat este neamenajat - avand caracterul unui maidan

e Prezenta accesului auto pe latura de est a terenului studiat catre imobilul cu nr. cad. 62354
limiteaza posibilitatile de amenajare a terenului studiat

e Alveola carosabila amenajata la strada George Enescu se suprapune peste limita cadastrata a
terenului studiat

e Prezenta stalpului de curent electric in curba intersectiei dintre str. George Enescu si str. Carpati
reprezinta un obstacol in amenajarea si exploatarea in conditii de siguranta a zonei studiate.

e Trotuarele subdimensionate raportat la prevederile din Normativ privind adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, Indicativ NP 051-
2012 revizuit — se recomandd redimendionarea trotuarelor strazilor perimetrale ansamblului
astfel incat sa fie de minim 1,5 m, iar pentru circulatiile interioare se recomandd reorganizarea
circulatiilor pe principiul strazilor de tip shared-space.

e Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare a zonei studiate prin PUZ, trebuie privit in contextul potentialului de

! Informatie preluata din ”Strategia de dezvoltare locala- oras Buftea”, 2020
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dezvoltare a intregului teritoriu administrativ al orasului Petrila. Zona studiata prin PUZ, ca toate cartierele
de locuire din orasul Petrila au nevoie lucrari de regenerare urbana, care sa creasca calitatea vietii
locuitorilor orasulului. Proiectele de regenerare urbana a cartierelor de locuire , in spetd a zonelor
rezidentiale specifice “coloniilor munictoresti” trebuie sa fie orientate catre rezolvarea principalelor
probleme existente printre care enumeram:

- Reducerea consumului de energie electrica si termica prin lucrari de reabilitare termica a
cladirlor de locuinte si a tuturor institutiilor publice administrative, de Invatamant,
sanitare.

- Organizarea sistemului verde integrat prin lucrari de amenajare a spatiilor verzi existente
si crearea unor coridoare verzi care sa ofere continuitate in reteaua sitemului de spatii verzi
a orasului - acesta poate fi alcdtuit din spatii verzi de importanta locald care in general
deservesc o zona pe o raza de 200 m (buzunar verde), spatii verzi de vecindtate care deservesc
o0 zond pe razd de 400 m (scuar verde de veindtate), spatiu verde al comunitdtii care deserveste
o0 zond pe o razd de 800 m (scuar verde de cartier) si parcurile urbane care deserves in general
0 zond pe o razd de cca 1600 m. Prin amenajarea spatiului verde pe terenul ce a generat
documentatia PUZ se va crea un ” scuar verde de cartier”.

- Reorganizarea structurala a cartierelor de locuinte siimplicit a sitemului de dotari publice
- conform principiului razelor de deservire raportat la numarul populatiei

- Problemetica locurilor de parcare/ stationare pe domeniul public si mobilitatea populatiei
din cartierele dormitor In relatie cu dotarile publice imporante de la nivelul orasului

- Reabilitarea sistemului de echipare edilitara coroborat cu reabilitarea si reorganizarea
circulatiilor.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
o Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul reglementat prin prezenta documentatie este situat in partea de est a intravilanul orasului
Petrila - cartierul Lonea.

Zona studiata este situatd la vest de zona industriala E.M. Lonea si la sud de zona liniei de Cale
Ferata existenta.

e Vecinatatile terenului
Terenul ce a generat documentatia PUZ, cu nr. cadastral 64833 are urmatoarele vecinatati:
— Nord: teren domeniu public cu nr. cad. 61346 (circulatii) si teren domeniu public fara
geometrie in baza de date e-Terra.

— Sud: teren domeniu proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice cu nr. cad. 62354
(locuinta) si si teren domeniu public fara geometrie in baza de date e-Terra.

— Est: Teren domeniu public fara geometrie in baza de date e-Terra - cale de acces la
imobilul cu CF 62354

— Vest: teren domeniu public cu nr. cad. 61347 (circulatii)

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata fiind situata in intravilanul localitatii este urbanizata. Zona este caracterizata de relieful
in panta, terenul studiat avand o declivitate de circa 4%.

In partea de est a terenului studiat, terenul urci destul de abrupt, creind practic un taluz natural.
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e Enescu

»

Sursa. Captura https://www.google.com/maps/ Mai 2021

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata este delimitata de str. George Enescu pe latura de nord, str. Carpati la vest si aleea de
acces la terenul invecinat cu nr. cad. 62354.

Strazile din zona studiata sunt de importanta locala fiind amenajate cu zona carosabila si trotuare cu
o latime variabila intre 90 cm si 1,50 m.

Terenul ce a generat documentatia pe limita de nord este ocupat pe o suprafata de circa 137 mp de
amenajarea alveolei carosabile si a trotuarului aferent la str. George Enescu.

Pe latura de vest, terenul studiat este ocupat partial de trotuarul aferent str. Carpati.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul cu nr. cad. 64833 cu suprafata de 3265 mp, are folosinta actuala de "teren neproductiv” -
situat in intravilan, identificat in registrul local al spatiilor verzi aprobat cu HCL nr.203/2022. In prezent
terenul nu este amenajat.

In vecindtatea terenului reglementat, la nord si vest sunt prezente arterele de circulatie rutiera str.
George Enescu si str. Carpati - asfaltate, pe latura estica exista o alee de acces neamenajata care duce la
imobilul invecinat de pe latura de sud cu functiunea de locuire.

Din suprafata totald de 3265 mp a terenului studiat cu nr. cad. 64833, circa 226,44 mp teren sunt
ocupati de circulatiile auto si pietonale amenajate in zona studiatd, restul de 3038,56 mp sunt teren
neproductiv inscris in Registrul Local al Spatiilor verzi parte din suprafta cu ID_sv 352 /3 care are suprafata
totala de 3163,4mp.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
In zona studiati exista retea de ap3, canalizare, curent electric, gaze si telefonie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona studiata prin PUZ, conform reglementarilor tehnice in vigoare nu este situata in zone de risc
(cutremur, alunecari de teren, inundatii).
De asemenea terenul ce face obiectul documentatiei PUZ, nu este situat in zone construite protejate
sau in aria siturilor arheologice sau a zonelor de protectie a unor monumente sau situri arheologice.
Zona studiata precum si terenul reglementat, cuprind suprafete de teren inscrise in Registrul Local al
Spatiilor Verzi aprobat cu HCL nr. HCL nr.203/2022.
In cadrul documentatiei PUZ este identificatd pe Plansa 4 si Plansa 5, suprafata de spatii verzi inscrise
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in Registrul Local al Spatiilor Verzi din zona studiata si reglementata:

Tabel 1. Extras din Registrul Local al Spatiilor verzi aprobat cu HCL nr. 203/2022 - spatiu verde pe teren
reglementat cu nr. ca.d 64833
ID_sv |Tip_propri Mod_admini |Cat _fol |Regl) Urban Total_mp_ [Observatii
352/3 |domeniul public/privat |publica N zona parc/gradini/scuaruri 3163.4[scuar

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaborarii documentatiei P.U.Z., populatia a fost informata cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei P.U.Z., cu privire la etapa de propuneri preliminare si ulterior etapa de propuneri
finale, conform Ordin nr. 2701 din 2010.

In toate cele trei etape de informare, nu au fost inregistrate observatii sau propuneri.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
o Fundamentarea necesitatii si oportunitatii investitiei.

Prezenta documentatie se Intocmeste in urma prevederilor incluse in Certificatul de Urbanism nr.
36 din 09.03.2023 emis de cdtre Primaria orasului Petrila.

in conformitate cu prevedrile din Certificatul de Urbanism, se solicita elaborarea documentatiei
PUZ in baza dispozitiilor art. 18, alin. (7) din legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatii, republicata: "se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale,
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu character provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri
sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism penrtu intreaga
suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulate a acestor obiective sa nu depaseasca 10%
din suprafata totala a spatiului verde”.

Proiectul "Construire Parc Unex si reabilitarea zonelor verzi din cartierele 8 Martie, Al. Sahia, George
Enescu si Muncii”, face parte dintr-o serie de proiecte demarate la nivelul orasului Petrila, cu finantare prin
POAT, ce vizeza cresterea suprafetelor de spatii verzi in zonele urbane si periurbane, reutilizarea unor
suprafete de teren degradate, reducerea emisiilor de carbon precum si Imbunatatirea nivelului si
conditiilor de trai ale populatiei locale.

® (Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta documentatie a fost intocmit studiu topografic, care nu a evidentiat probleme fata
de situatia din teren.

Prin studiul geotehnic intocmit pentru terenul reglementat, se recomanda ca adancimea de fundare
sa fie sub adancimea de inghet, la cota constructiva necesara.

3.2. PREVEDERI ALE PUG
Conform Planului Urbanistic General al orasului Petrila, terenul se afla amplasat in intravilanul
orasului, in zona functionala:
ZLM - subzona rezidentiala cu cladiri mici de tip urban - P, P+1, P+2
pentru lot de 300 mp POT =30% , CUT maxim = 0,60
pentru lot de 500 mp POT =30% , CUT maxim = 0,36
Potrivit prevederilor Planului Urbanistic General al orasului Petrila, in subzona ZLM sunt permise
alaturi de functiunea principala de locuire, si functiuni complementare - institutii publice si servicii
compatibile cu functiunea de locuire; spatii verzi amenajate; accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru amenajarea terenurilor de sport sunt necesare lucrari de sistematizare a terenului. Se
recomanda ca lucrarile de sistematizare sa tina cont de relieful zonei. Conditiile de fundare ale terenului
vor fi stabilite prin Studiu geotehnic.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin PUZ se fac propuneri pentru corectarea latimii trotuarului la str. George Enescu in sensul
asigurarii unei latimi de minim 1,5m si se propune un profil transversal pentru calea de acces la terenul cu
nr. cad. 62354 cu o banda verde de 1,0 m adiacent terenului studiat si 3,5 m cale de acces ce trebuie
amenajata ca si alee ocazional carosabild si pentru autospeciale de interventie.

Propunerea amenajarii aleii de acces existente pe limita est a terenului reglementat, are caracter
director si poate fi racordata la partea carosabila a str. George Enescu prin bordura tesita.

Se pastreaza alveola carosabila existenta.

Avand in vedere utilizarea propusa pentru terenul reglementat, estimam ca fiind necesar ca in
conceptul de amenajare sa fie asigurate In mod obligatoriu rastele pentru parcarea bicicletelor.

In conceptul de amenajare, nu se recomanda amenajarea de locuri de parcare dedicate, tocmai
pentru a evita congestionarea auto a zonei. Se poate lua In considerare amenajarea unei parcari publice,
coroborat cu propunerea de amenajare a terenului de vis-a vis.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Propuneri la nivelul terenului reglementat

Conform temei beneficiarului pe terenul studiat cu nr. cad. 64833 se doreste amenajarea unui
spatiu verde cu dotari specifice activitatior de recreere si sport - teren de sport pe suprafata inierbata,
amenajari peisagere, alei / poteci pietonale, mobilier urban etc.

Spatiul verde amenajat va deservi in principal locuitorii cartierului.

Raportat la amplasarea si conformarea terenului, prin documentatia PUZ se reglementeaza aria
edificabila pentru amenajarea terenului de sport si zonele de acces in incinta zonei amenajate, astfel incat
sa nu se genereze discomfort in utilizarea spatiului, dar si in relatie cu functiunile invecinate.

In cadrul conceptului de amenajare se va asigura in mod obligatoriu cel putin un acces si o alee
ocazional carosabila ce va fi utilizata doar de eventualele utilaje si echipamente de intretinere a spatiului
amenajat.

Pentru asigurarea unei relatii de buna vecinatate, terenul se propune a fi Imprejmuit perimetral cu
o perdea de vegetatie cu rol de bariera fonica.

In conformitate cu Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicatd**)privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor*), pe terenul ocupat de suprafata inscrisa in
Registrul Local al Spatiilor verzi - se vor putea ocupa cu constructii si alei impermebailizate/platforme -
o suprafata de maxim 303,86 mp, restul de 2734,70 mp vor putea fi ocupati de amenajari ale spatiului
verde pe teren natural - plantat si amenajat cu materiale vegetale/organice.

Astfel prin PUZ se propune reglementarea unui POT aferent amenajarilor specifice zonei de sport
si agrement de 10% raportat la suprafata terenului inscrisa in Registrul Local al Spatiilor verzi .

Suprafata de 303,86 mp maxima admisa a fi practic impermeabilizata se va adauga la cei 226,44 mp
deja afectati de circulatiile existente, rezultdnd un procent de 84% spatiu verde. .

In cei 84% spatiu verde vor fi incluse si zonele pentru sport si agrement amenajate pe suprafata
inierbata.

Aleile pietonale vor putea fi amenajate si din material organice/vegetale cum ar fi scoarta de copac
sau dupa principiile potecilor tip "pas japonez”.

Mobilierul urban pentru odihna si recreere va fi amplasat obligatoriu astfel Incat sa fie umbrit
natural de vegetatia propusa.
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Terenul/terenurile de sport vor fi amenajate si cu gradene in limita spatiului disponibil.

Cosurile de gunoi vor fi montate intr-un numar suficient, la maxim 3,0 m de fiecare banca propusa
sau fata de zonele de agrement amenajate.

Spatiul amenajat va fi dotat cu sistem de iluminat, cu recomandarea alegerii unor sisteme de
iluminat eficiente (de exemplu, lampi cu incarcare solara).

Terenul liber, neocupat de amenajarile propuse, va fi platat cu vegetatie ierbacee potrivita
conditiilor climatice ale orasului Petrila, arbori si arbusti, conform reglementarilor specifice stabilite prin
PUZ si RLU.

Suprafetele destinate activitatilor sportive vor fi Inierbate.

ZONIFICARE FUNCTIONALA. INDICATORI URBANISTICI PROPUSL.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea terenului cu nr. cadastral 64833, in
suprafata de 3265 mp.

Zona reglementata prin PUZ este situata in UTR 3.

Pentru suprafata de teren din zona studiata prin prezenta documentatie PUZ, alta decat cea aferenta
terenului reglementat, se pastreaza reglementarile aprobate prin documentatiile de urbanism in vigoare
curecomandarea preluarii propunerilor cu rol director in documentatii de urbanism ulterioare sau de rang
superior.

Terenul reglementat prin PUZ cu nr. cad. 64833 este incadrat in zona functionala ZP pentru care se
detaliza urmatoarele reglementari urbanistice:

Zond functionald teren reglementat:
ZP - zona spatiu verde cu rol de agrement de deservire locala

Functiuni admise: spatiu plantat si amenajari admise - alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru
sport, joc si odihna, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, echipare edilitara cu
iluminat public, sistem de supraveghere, sistem de irigatii, lucrari de sistematizare
vertical etc.

In zona ariei reglementate pentru amenajare teren de sport, se admit si amenajari
complementare (alei, gradene, spatii pentru intretinere, lucrari de sistematizare )

Indicatorii maxim propusi se vor raporta la suprafata terenului intravilan de 3265 mp.
- POT maxim = 10% (303,86 mp suprafete amenajate impermeabilizate in zona ZP)
- CUT maxim =0,1 ADC / mp teren raportat
- RH maxim = Parter
- Hmaxim=5,0m
- SUPRAFATA SPATIU VERDE = minim 84% (inclusiv teren sport, zone de relaxare
amenajate pe suprafata inierbata)

Retragerile minime obligatorii a ariei edificabile propuse fatd de limitele de proprietate:
- Nord: minim 20,0 m
- Sud: minim 12,0
- Est: minim 6,0 m

- Vest: minim 6,0 m
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Tabel 2. BILANT TERITORIAL COMPARATIV PENTRU TEREN REGLEMENTAT

INDICATORI Existent Conform CU / PUG Propus prin PUZ
Suprafata |Pondere Suprafata [Pondere Suprafata [Pondere
Suprafata totala teren, din care: 3265.00(mp| 100% |3265.00|mp 100% |3265.00(mp | 100%

Spatiu verde conf. Registru Local Spatii verzi | 3038.56|mp 93% [3038.56[{mp 93% [3038.56[{mp 93%
Alte suprafete/circulatii| 226.44|mp 7% 226.44|mp 7% 226.44|mp 7%

Arie construita, din care: 530.30{mp 16% 979.50 | mp 30% 530.30{mp 16%
circulatii publice| 226.44|mp 7% - mp - 226.44|mp 7%
Conform Legii 24/2007 pe spatiul verde (10%)| 303.86 9% - mp - 303.86|mp 9%

Spatiu verde amenajat, inclusiv teren de sport pe
suprafata inierbata

2734.70mp | 84% - mp - 2734.70lmp | 84%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentarea cu apa:
Zona este deservita cu retea de apa. Terenul reglementat nu este nevoie sa fie racordat la reteaua
publica de apa si propunerile de amenajare nu vor afecta reteaua existenta. Eventuala solutie de
asigurare a sursei de apa pentru irigarea suprafetelor plantate se va stabili cu avizul administratorului

retelei de apa la faza DTAC.

Colectarea si evacuarea apelor uzate menaiere:

Zona este deservita cu retea de canalizare . Terenul reglementat nu este nevoie sa fie racordat
la reteaua publica de canalizare si propunerile de amenajare nu vor afecta reteaua existenta. In zona
se admite dotarea activitattilor sportive cu toalete ecologice. Eventuala solutie de asigurare a
racordarii la reteaua de canalizare a grupurilor sanitare, se va stabili cu avizul administratorului
retelei de canalizare la faza DTAC.

Colectarea si evacuarea apelor pluviale:
Apele pluviale se scurg liber la teren conform amenajarilor de sistematizare verticala.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea de baza cu energie electrica a obiectivului, pentru reteaua de iluminat public, se va
realiza prin bransament subteran de la furnizorul de energie electrica si/ sau cu lampi cu panouri

fotovoltaice.

Alimentarea cu gaz:

Zona este deservita cu retea de gaz montata in cea mai mare parte suprateran. Terenul
reglementat nu este nevoie sa fie racordat la reteaua publica de gaz si propunerile de amenajare nu

vor afecta reteaua existenta.

Alimentarea cu energie termica:

Nu este cazul.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Prin PUZ se propun reglementari care sa protejeze spatiile verzi existente si care sa ajute

dezvoltarea armonioasa a zonei.

Utilizarile functionale permise nu vor afecta habitate sau specii protejate , iar toate interventiile
care se vor face cu respectarea prezentului PUZ vor avea un impact pozitiv asupra zonei si a vietii
utilizatorilor permanenti sau ocazionali.
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Deseurile rezultate, atit din activitati de amenajare a terenului cu nr. cad. 64833 cat si a
eventualelor amenajari propuse din zona studiat3, inclusiv deseurile rezultate ca urmare a functionarii
zonei amenajate pentru activitati sportive si de agrement, vor fi preselectate si depozitate in containere
inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Suprafata de 3038,56 mp teren va ramne parte din sptiul verde inscris in Registrul Local al
Spatiilor verzi ID_sv 352/3 si va fi amenajat cu respectarea Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007
(**republicatd**)privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdatilor¥).

o Protectia calitatii apelor

Principala sursa de apa care trebuie protejata din zona studiata prin PUZ este apa subterana.
Activitatea ce se va desfasura pe terenul reglementa - spatiu plantat amenajat pentru odihna si
agrement in aer liber - nu va afecta alitatea apelor subterane.

o Protectia aerului

Activitatea curenta a obiectivului propus - spatiu plantat amenajat pentru odihna si agrement in aer
liber - nu prezinti factori de poluare a aerului. In perioada lucririlor de construire a obiectivelor noi
admise, emisiile sunt asociate in principal cu miscarea deseurilor si pamantului, cu manevrarea
materialelor de constructie.

Activitatile care pot genera surse de poluare a aerului pe periaoda executiei noilor obiective sunt:

- indepartarea vegetatiei spontane pe sectorul afectat de lucrarile proiectate

- excavarea solului

- modelarea suprafetei

- depozitarea si manevrarea materialelor de constructii

- asternerea straturilor de balast si asfalt

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in
suspensie cu un spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente
mai mari de 10 pm (pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Alaturi de emisiile de particule vor aparea si emisii de gaze de esapament rezultate de la utilajele
cu care se vor executa lucrarile de amenajare.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a
climei:

— se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a
prafului rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare
bariera de protectie, etc;

— deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform
prevederilor;

— restrictionarea lucrului la desfaceri cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

In concluzie, realizarea lucrarilor de construire nu vor genera un impact negativ asupra factorului de
mediu aer.

o Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie a obiectivelor noi propuse vor apare surse semnificative de zgomot
reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare
materiale, deseuri.

Sursele de zgomot specifice care se manifesta in timpul executiei lucrarii de amenajare vor disparea
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odata cu inchiderea santierului.
Se vor lua toate masurile necesare astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea
fonica sa fie cat mai redusa.

Zgomotul si vibratiile din perioada lucrarilor de construire pot afecta zonele de locuinte existente in
imediata vecinatate.

Se va avea In vedere impunerea unor restrictii pentru utilajele, camioanele care vor traversa comuna
pentru a ajunge la amaplasamet:

— restrictionarea programului de lucru cu utilaje si a mijloacelor de transport materiale in perioada
de timp 700-200° de comun acord cu comunitatea;

— restrictionarea vitezei camioanelor la 30Km/h, sau mai putin, de comun acord cu comunitatea;

Prezentul plan nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonica in zona analizat3,
nici in perioada de executie, nici in perioada de exploatare, intrucat pentru limitarea propagarii sunetului
din zona activitatilor sportive, prin PUZ se regelementeaza obligativitatea amenajrii unor perdele
perimetrale de vegetatie cu rol de bariera fonica.

e Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrarilor de construire pentru obiectivele admise nu se introduc elemente care produc
radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

¢ Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:

— degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse in zonele unde se vor face lucrari
de amenajare - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si
refacerea acestor arii;

— deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa
in conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al
utilajelor utilizate.

Ansamblul de lucrari admise nu afecteaza negativ solul si subsolul.

Pentru protejarea solului se propune ca in zona studiata sa se amenajeze zone dedicate amplasarii
containerelor inchise pentru colectarea deseurilor rezultate din activitatile admise, in spcial a zonei de
picnic. Aceste platforme vof fi delimitate de plantatii cu rol de bariera vizuala si ecologic de minim 2,5 m
inaltime si vor fi semnalizate corespunzator.

¢ Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Pentru protectia ecosistemelor, prin Planul Urbanistic Zonal, se reglementeaza in mod clar zonele
care pot fi construite si pentru ce tip de constructii sunt rezervate.

Se interzice folosirea de substante chimice, toxice pentru mediul ambiant, care prin deversare
accidentala sa afecteze fauna si flora din zon3;

Se interzic depozitiari de materiale de constructie in albia minora a raului din vecinatatea
amplasamentului proiectului sau in apropierea acesteia;

Suprafetele destinate pentru depozitarea de materiale de constructii vor fi impermeabilizate In
prealabil cu folie de polietileng;
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Pentru evitarea poluarii accidentale ( scurgeri de ulei de la utilaje etc) se va evita repararea utilajelor
pe santier.

Pentru prevenirea poluarii accidentale a solului si subsolului, se vor utiliza doar mijloace de transport
si utilaje corespunzatoare normelor tehnice in domeniu, astfel incat sa se preintampine deversarile de
motorind sau uleiuri de la motoarele acestora;

In ceea ce priveste gestionarea deseurilor menajere, acestea vor fi depozitate 1In
europubele/containere inchise, ca apoi sa fie duse la rampa de gunoi cea mai apropiatd, la anumite intervale
de timp, prin grija antreprenorului;

Gestionarea deseurilor va fi astfel realizata incat sa nu atraga fauna salbatica, in special carnivorele
mari, modul de evacuare a acestora si mijloacele de transport,

° Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Zona studiata prin prezenta documentatie este situata in intravilan si cu functiunea preponderenta
zona pentru locuire de tip urban.

Prin PUZ se propun reglementdri care sa ajute la cresterea calitatii vietii si sa se asigure
echipamentele necesare pentru protejarea factorilor de mediu.

e Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere din activitatea curenta a zonei, se vor depozita in spatii special amenajate,
urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor specializate la cele mai apropiate platforme de
deseuri.

Terenul amenajat va fi dota cu cosuri de gunoi, numarul acestora fiind dimensionat la numarul de
utilizatori estimat ce vor utiliza spatiul amenajat, coroborat cu frecventa golirii acestora.

¢ Prevederi pentru monitorizarea mediului

In etapa lucrarilor de construire este necesar sa se monitorizeze impactul activitatilor de constructie
asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili si anume in ordine:
e apa

sol si subsol

e ecosistem terestru si acvatic

e aer;

e 7Zgomot;

In etapa de desfasurare a activititii de agrement este necesar si se monitorizeze impactul activitatii

asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili si anume in ordine:

e apa

e sol si subsol

e ecosistem terestru si acvatic

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin documentatia PUZ se reglementeaza suprafata de teren de 3265 mp aferenta imobilului cu
nr. cad. 64833 ce se va amenaja ca spatiu verde pentru sport si agrement.

Terenul reglementat este in proprietatea publica a orasului Petrila fiind inscris in Registrul
spatiilor verzi a localitatii.

Prin documentatia PUZ, se recomanda rectificarea cartii funciare a terenului reglementat
coroborat cu situatia din teren si amenajarile ce urmeaza a fi realizate, in sensul inscrierii ulterioare a
folotintei terenului si anume:
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- Circa 226,44 mp — circulatii
- Circa 3038,56 mp — spatiu verde agrement si sport inscris in Registrul Local al Spatiilor Verzi.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Propunerile din PUZ, pastreaza caracterul rezidential reglementat prin documentatia PUG.

Propunerea de modificare a incadrarii zonei functionale pentru terenul reglementat, ajuta la
clarificarea rolului acestuia in zona studiata si implicit creaza cadrul legal necesar pentru emiterea
autorizatiei de construire in conditiile legii.

Propunerile de amenajare nu afecteaza proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

Pentru o buna integrare in relieful zonei, propunerea de amenajare va tine cont de relieful existent,
lucrarile de sistematizare verticala propuse vor fi realizate fara a afecta terenurile Invecinate.

Din punct de vedere estetic propunerea se va integra armonios in zona.

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PUZ

Principala conditionare in vederea realizarii propunerilor din prezenta documentatie este avizarea
si aprobarea documetatei PUZ si emiterea ulterioara a Autorizatiei de Construire pentru
amenajarea lucrarilor propuse pe terenul cu nr. cad. 64833
Propunerile din PUZ se pot implementa etapizat:

Etapa 1: Realizarea lucrarilor de amenajare a terenul cu nr. cad. 64833

Etapa 2: Amenajarea aleii de acces la imobilul cu nr. cad. 62354 cu functiunea de locuire

4.3. APRECIERI - CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE
DE REFERINTA.

Prin elaborarea documentatiei P.U.Z. in vederea realizarii lucrarilor de amenajare pentru
activitati sportive si de agrement, se asigura reglementarea urbanistica a terenului cu nr. cad. 64833 si
realizarea bazei legale pentru emiterea autorizatiei de contruire conform solicitarii beneficiarului.

Prin reglementarile cu caracater director in zona studiat3, se creaza baza legala pentru demararea
lucrarilor pentru intocmirea documentatiilor tehnice specifice realizarii reamenajarii aleii de acces de pe
limita de est a terenului reglementat.

Impactul economic si social va fi unul pozitiv, realizarea investitiei asigurand:

o Regenerarea urbana a cartierului si implicit cresterea calitatii vietii pentru locuitorii din
cartierul George Enescu (Lonea)
Cresterea calitatii factorilor de mediu, prin amenajarea terenului viran existent
Contribuirea la cresterea gradului de securitate si confort in zona prin amenajarea
infrastructurii de strazi reglementate si a gradinilor de fatada

Prin prezenta documentatie se urmareste satisfacerea intentiilor investitionale ale beneficiarului
respectind valorile existente in zona.

v .

Intocmit, Qe
Urb. Mariana’Uglea
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